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INDLEDNING

Esbjerg byr~d besluttede ±for-
bindelse med Ønsker om en mindre
udvidelse at frem1~gge forsiag
til lokalpian for et omrâde ved
Sneum Sluse.

Forsiaget har v~ret of fentligt
fremlagt for borgerne ±tids-
rurnmet fra den 19. februar 1980
til den 21. april 1980 og blev
endelig vedtaget af byr~det den
12. januar 1981.

Loka1p1anomr~det ligger som vist
p& kortbilaget langs nordsiden
af Sneum a, lige fØr &ens udlçz3b
±Vadehavet.

Endvidere er det placeret umid—
delbart bag Havdiget ±1~for
vestenvinden.

Pa 1~ngere afstande er bebyggel-
sen n~sten skjult af 1~p1an�ning
udfØrt af beboerne.

Oprindelig er bebyggelsen opsta-
et uden forudgaende p1an1~gning.
I de senere ar er den sidste del
dog ±princ±ppet opfØrt efter
en disposit±onsplari udarbejdet
pa amtsark±tektkontoret for
Ribe amt.

Bebyggelsen bestar af sm& hytter
der n~rmest ma betragtes som en
mellemting mellem kolonihavehyt-
ter og sommerhuse. De er bereg—
net til kortvarige ophold og
tjener som udgangssted for
udØvelse af jagt, f±sker± m. v.
±vadehavet.



2.
LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN

KOMMUNALEPLANL?EGNING.

(RedegØrelse ±henhold til §20

±by om kommunep1an1~gning).

For at give byradet befØjelser
til selv at gennemfcz~re bokal-
planer i per±oden, indtil der
forel±gger en kommuneplan, er
der udarbejdet nogle overgangs—
bestemmelser. Det er de sakald-
te rammebestemmelser ±henhold
til kommuneplanlovens §15, som
er fastlagt pa grundlag af den
hidtidige kommunale p1an1~gn±ng.

UDVIDELSE AF §15-BAMMERNE

.

TILL?EG NR. 14.

Lokalplanomradet er ±kke inde-
holdt i “ForelØbige rammer for
bestemmelser i bokalplaner ±
Esbjerg 1977” d.v.s. Esbjerg
kommunes §15—Rammer.

oi~aaetfores1~s bibeholdt i
landzone og som vist pa ved-
bagte kortbilag inddraget under
§15—Rammerne ±efterfçzSlgende
form:

INDLEDNING
OMRADE ?E. FRITIDSHYTTER.
(1E.401 Sneum Sluse).

Bestemmelser ± lokalpian skal
sikre:

a. at omradets anvendelse fast—
l~gges til fr±tliggende
fritidshytter, kobon±havehuse,
m. V.

b. at bebyggelsesprocenten for
den enkelte lod ikke over-
stiger 10.

C. at bebyggelsen ikke opfØres
med mere end en etage og med
±ndefra udnyttet tagrum.

0venn~vnte ~ndr±ng af §15—ram—
merne har v~ret forelagt Plan—
styrelsen og er godkendt den
22. maj 1981.

KORTBILAG.
Forsiag t±1 udvidelse
af §15—Rainmerne.



INDLEDNING
L0KALPL~NENSINDHOLD

Lokaiplanens formal

Formalet med denne lokalpian er
at sikre omradets nuv~rende ka-
rakter til fritidsforrnal fast-
holdt fremtidigt med en hyttebe-
byggelse beregnet til kortvari-
ge ophold.

Endv±dere at sikre udvidelsen
med 9 nye lodder og deres be-
byggelser tilpasset det eksi—
sterende bedst muligt og sale-
des, at omradet fremtr~der
mindst mul±gt synligt set fra
omgivelserne, d.v.s. falder
naturligt md ± landskabet.

Samt at sikre, at omradet ikke
forurener omgiveiserne.

Omradets zonestatus, udstyk

—

ning, anvendelse og vejforhold

Omradets placering og afgr~ns—
fling er vist pa kortbilaget,og
for at bibeholde dets specielle
karakter ma byrâdet anbefale, at
det forbliver i landzone. Af
samme grund ma det ikke udstyk-
kes yderl±gere, men som tidli-
gere opdeles i mindre lodder,

3.
der udlejes og bebygges med smâ

hytter.

Omradet ma kun bebos fra 1. a-
pril t±1 30. september og
derudover kun t±1 kortvarige
ophold ferier, weekends og
lignende.

Der ma ikke drives handel, be-
v~rtning, erhverv m.v. fra hyt—
terne.

Endvidere ma der ikke opstilles
campingvogne eller holdes hus—
dyr, hvorimod husdyr fra egen
bolig ma medtages, dog uden at
de generer de Øvrige beboere.

Vand- og kloakforhold m.v.

For at bibeholde omradets sani-
tare stade, ma der ikke ±hyt—
terne, opføres skorstene eller
udføres vand- og elektricitets-
ins tallatiOner.
D.v.s. vand og gas ma medbrin—
ges.

KØkkensp±ldevand ma udledes pa
jord over terr~nh~jde I sâ sma
m~ngder, at det ikke generer
naboer. ZAP hygiejniske hensyn
skal der dog installeres et ke-
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misk t~rk1oset I hver hytte.
Tc6mning skal ske I f~l1es sam-
letank, beliggende sam vist pa
kortbilaget.

Bebyggelsens omfang, placering
og ydre fremtr~den

Pa hver lad ma der kun opføres
en hytte 9d at grundareal pa
højst 16 m (4x4 meter) . For at
apna en vis orden og brandsik-
ring i den samlede bebyggelse
skal hver hytte placeres inden
for det pa korthilaget vista
principbyggefelt og med gavi
eller facade I de viste bygge-
linier.

De efterfølgende requleringer
er udfØrt I bokalpianen for at
tilpasse omradet bedst muligt
til omgivelserne.

Hytter ma kim opføres i ~n eta-
ge.

Tage skal v~re med skra tagfla—
der ens til to sider og med
spidsgavle.

Yderv~ggema udvendiqt kun be-
k1~desmed br~dder og tage kun
t~kkes med sort tagpap eller
blasorte bølgeeternitplader.

Udvendigt ma hytterne kun frem-
trade i matte, mØrke jordfar-
ver.

Endvidere ma der ikke foretages
skiltning og reklamering.

Ubebyggede arealer

INDLEDNING
LOKALPLANENS RETSVIRKSNINGER

Efter byradets endelige vedtagel-
se og offentl±gg~relse af lokal—
planen ma ejendornme, der er am—
fattet af planen ifØbge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes,
bebygges eller ±Øvrigt anvendes
I overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende iovlige anven—
delse af en ejendom kan forts~t—
te som hidtjl.

Lokalplanen medfØrer hailer ±kke
i sig selv krav om etablering af
de anlmg m.v., der er indehoidt
I planen.

Byradet kan meddele dispensation
til mindre v~sentlige lempelser
af lokaiplanens besternmelser un-
der forudsmtning af, at det ikke
mndrer den smriige karakter af
det omrade, der sØges skabt ved
bokalpianen.

Mere v~sent1ige afvigebser fra
lokalpianen kan kun gennemfØres
ved tilvejebringelse af en ny
bokalpian.

De viste frllesarealer ma ikke
opdeles i ladder, men skal
tilpiantes med hardfør beplant-
ning for at opna 1~.

Pa hver lad an1~gges det ube-
byggede areal sam have og
beplantes med gras samt hard-
fØre 1Øvtr~sbuskeog tr~er for
12. Eventuelle hegn I skel skal
v~re af lØvtr8~



_LOK1~LPLANEN

L 0 K A L P L A N NR. 133
for et omrade ved Sneum Sluse.

I henhoid til komniuneplanioven
(by nr. 287 af 26. juni 1975)
fasts8ttes herved følgende be—
sternmeiser for det i afsnit 2
n2vnte omrade.

Afsnit 1.
LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal

sikre omradet til fritidsformal

sikre omradets eksisterende og
fremtid±ge bebyggeise fastholdt
sam mindre hytter til kortvarlge
ophold

at s±kre hyttebebyg~isen piaceret og
— opført, sa den tager hensyn til

landskabets specielle karakter og
almenhedens rekreative inter—
esser,

at sikre, at omradet ikke forurener
— omgivelserne.

Afsnit 2.
OMRADEOG ZONESTATUS 1)

Lokalpianen afgr2nses sam vist pa
vedlagte kortbiiag tegn.nr. BP.T.
23-79 og omfatter følgende ma-
trikelnumre:

del af lr, del af is, del af it,
del af lu, del af iv, del af ix,
del af iOn, 65 og 67

af Alierup by, Sneuni sagn, samt
able parcelier, der after den 1.
november 1978 udstykkes fra de
n2vnte ejendomme, hvis de bigger
inden for omradet.

Afsnit 3.
OMRADETSANVENDELSE 2)

omradet ma kun anvendes tli
hyttebebyggeise, d.v.s. bebyg-
geise, der kun ma bebas I tids-
rummet 1. april 30. september
uden far dette tidsrum kun I
kortvarige ferier, weekends og
lignende.

FODNOTE: 1) Omradet forbiiver i landzone.

2) Opm2rksamhedenheniedes pa, at
fremleje af lad og hytte if~ige
iejekontrakten ikke er tilladt I
amradet.

at

at

2.1.

3.1.

ag
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3.2. I omrâdet rn~.der ikke drives

handel, be’vertning, erhverv m.
v. af nogei~sam heist art.

Der ml Ikk~ apstilles camping-
vogne elleir lignende samt ap—
stilbes bure ebber l±gnende
til perman~ntehusdyrhold,
hvorimod d~t er tiiladt at
medbringe husdyr fra egen bo-
hg. Dat p~hviber lejeren,
at husdyrerie ikke er til gene
for Øvrige lejere, vibdt m.v.

Afsn±t 4.
UDSTYKNINGER

4.1. Opdeling I mindre lodder kan
faretages i overensstemmelse
med den p1 vedh2ftede ~ortbI-
Lag (BP.T. 23—79) vista prin—
ciptegning I mIl t:500.

4.2. Afvigeiser fra den viste lad-
stOrrelse ~kal godkendes ±
hvert enkeat tilf2lde.

Afsnit 5.
VEJ- OG ST~FORHOLD

5.1. Der udl2gg~s areal til ±nterne
private veje med beliggenhed
og bredde ~om vist pa vedh2ftede
kortbiiag.

5.2. Der ma kun v~re en adgang til
hver bad.

Afsnit 6.
VAND- OG KI~OAKFORHOLDM.V.

6.1. I hver hyt-te skal instableres
at kemisk tØrkboset.

6.2. Tømning af t~rklosetter skai
ske ±samb~tank piaceret ved
den nord— ~g sydglende interne
vej sam vi~t p1 kortbilaget.

6.3. Der ma ikk~ opfØres skorstene
og ej helb~r udfØres vand- og
elektricit~tsinstallationer.

K~kkenspil~evand ma ikke udbe-
des i ledninqer I jord, men
tiliades udiedt p1 jord aver
terr2nhØjd~ uden gene for na—
boar.

6.5. Der skal a~stil1es aq indrettes
f2hies bre~zkasseanleg after en
plan, der ~r godkendt af post-
ag teieqra~v2senet.

3.3.

LOKALPLANEN

6.4.



Afsnit 7.
BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

P1 hver lad ml der kun opfØres
en enkeit hy~te med at areal
p1 max. 16 m , d.v.s. med en
gavl— og facadel2ngde pa max 4
x4m.

Hytter ml kun opføres i en
etage. Dog ml tagrum udnyttes
indefra med sovehylder (hems)
Sam depot abler lignende.

Tagene skal v~re symmetriske
sadeitage, og dar ml ikke ud-
fØres valm (skrl fiade mod
gavlene)

Hytternes højde fra terr2n til
tagryg ml max. v~re 4,5 m.

Endvidere ml facadehøjden ikke
averstige 2,5 m mllt fra
terr2n t.ii sk2ringen mehlem
facade og tagflade.

Stuegulvet ml højst v~re havet
0,25 m aver f2rdigt terr2n.

Hytter ml kun opføres indenfor
et pa hver enkebt lad ang±vet
byggefeit (i princippet vist I
nih 1:500 p1 vediagte kortbiiaq
tegn.nr. BP.T. 23-79). Gavi
eller facade skab piaceres ±
de vista byggehinier.

Afsn±t 8.
BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZEDEN

Ingen form for skibtning og
rekiamering ml finde sted.

Yderv2gge ml kun opfØres af
tr2konstruktioner med udvendig
bekl2dning af br2dder.

Tage skah d2kkes med sort tag-
pap elier biasorte bølgeeter—
nitplader.

Udvendige bygnlngssider,
herunder ogsl tage, ml kun
fremtr2de i :~atte mc~rke farver
dannet af hvidt, sort abler
jordfarverne (okker, terra de
sienna, umbra, engebskr~dt,
itahianskrødt, dodenkap) eller
disse s±dste farvers bianding
mad hvidt, grIt abler sort.

LOKALPLANEN

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.
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Afsnit 9.
UBEBYGGEDEAREALER

De p1 korthilaget (teqn.nr.
BP. T. 23—79) med beplantnings-
signatur vi.ste arealer ml ikke
apdehes i J.odder, men udl2qges
til faibes beplantet areal
(i2Diantnlng m.v.).

9.2. Ubebvggede arealer ph de
enkelte ladder ml kun anvendes
sam have med bepiantning af
gr2s, iøvtr2sbuske og 1ç~5vtr2er.

9.3. Hegn omkring de enkebte ladder
ml kun etableres sam levende
hagn af 1~-vtr2 i max. 1,8 m
hc~5jde.

Afsnit 10.
EVENTUELLE TILLADELSER ELLER
DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

10.1. Uanset foransthende bestammel—
ser ml der ±kke faretages
udstyknlngs- og anl8gsarbej-
der, fØr der fra amtsrldet er
opnhet dispensation hertil fra
by am by—og landzoner.

10.2. Uanset foranstlende bestemmel—
ser ml der ikke faretages
2ndringer af eksisterende,
boviige faithaid, fØr der er
opnlet tiliadebse hertil fra
fradn±ngsn~vne1senam oph~ve1se
af 150 rn byggelinie fra affent-
iigt vandlç~5b (Sneum I) I
henhold til naturfredningsba-
vans kap. VI, § 47a.

10.3. tJanset foranstlende bestemmel—
ser ml der ikke foretages and—
ringer af eksIsterende, lovilge
forhold, f$r der er opnaet til-
ladebse hertil fra landbrugs—
ministeriet am ophmvelse af
landbrugspligten f or fØlgende
matrikelnumre: del af ir, del
af is, del af lt, del af lu,
del af lv, del af lx, del af iOn
af Allerup by, Sneum sogn, I
henl-iold til landbrugsboven
(bovbekendtgci3relse nr. 458 af 2.
august 1973).

9.1.

L OKAL PLANEN



LOKALPLANEN

Slledes vedtaget af Esbjerg byrId,
den 28. januar 198o.

A. K. Nielsen

Paul Pedersen
juridisk chef

I henhold til § 27 ±by am kornmunepbaner
bokalpban endeligt.

vedtages foranstaende

5.

Esbjerg byrld , den 12. januar 1981

A. K. Nielsen

/
Paul Pedersen
jurld±sr chef
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