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INDLEDNING

1.

Esbjerg byradd besluttede i for-
bindelse med @gnsker om en mindre
udvidelse at fremlagge forslag
til lokalplan for et omrade ved
Sneum Sluse.

Forslaget har veret offentligt
fremlagt for borgerne i tids-
rummet fra den 19. februar 1980
til den 21. april 1980 og blev
endelig vedtaget af byradet den
12. januar 1981.

Lokalplanomrédet ligger som vist
pa kortbllaget langs nords1den
af Sneum &, lige fgr dens udlgb
i Vadehavet.

Endvidere er det placeret umid-
delbart bag Havdiget i l= for
vestenvinden.

P& lszngere afstande er bebyggel-
sen nesten skjult af leplantning
udfgrt af beboerne.

Oprindelig er bebyggelsen opsta-
et uden forudgaende planlegning.
I de senere ar er den sidste del
dog i princippet opfdrt efter

en dispositionsplan udarbejdet
pad amtsarkitektkontoret for

Ribe amt.

Bebyggelsen bestdr af smd hytter
der nxzrmest md betragtes som en
mellemting mellem kolonihavehyt-
ter og sommerhuse. De er bereg-
net til kortvarige ophold og
tjener som udgangssted for
udgvelse af jagt, fiskeri m. v.
i vadehavet.
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2.

INDLEDNING

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
KOMMUNALE PLANLZAGNING.

(Redeggrelse i henhold til §20
i lov om kommuneplanlegning).

For at give byrddet befgjelser
til selv at gennemfgre lokal-
planer i perioden, indtil der
foreligger en kommuneplan, er
der udarbejdet nogle overgangs-
bestemmelser. Det er de sakald-
te rammebestemmelser i henhold
til kommuneplanlovens §l15, som
er fastlagt pd& grundlag af den
hidtidige kommunale planlegning.

UDVIDELSE AF §15-RAMMERNE.
TILLAG NR. 14.

Lokalplanomradet er ikke inde-
holdt i "Forelgdbige rammer for
bestemmelser i lokalplaner i
Esbjerg 1977" d.v.s. Esbjerg
kommunes §l5-Rammer.

Omradet ' foreslas bibeholdt i
landzone og som vist p& ved-
lagte kortbilag inddraget under
§l5-Rammerne i efterfdlgende
form:

OMRADE Z. FRITIDSHYTTER.
(E£.401 Sneum Sluse).

Bestemmelser i lokalplan skal

sikre:

at omradets anvendelse fast-
legges til fritliggende
fritidshytter, kolonihavehuse,
m. v.

at bebyggelsesprocenten for

den enkelte lod ikke over-
stiger 10.

at bebyggelsen ikke opfgres
med mere end én etage og med
indefra udnyttet tagrum.

Ovennevnte &ndring af §l5-ram-
merne har veret forelagt Plan-
styrelsen og er godkendt den
22, maj 1981.

KORTBILAG.
Forslag til udvidelse
af §l5~Rammerne.
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3.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens formil

Formalet med denne lokalplan er
at sikre omr&dets nuvarende ka-
rakter til fritidsformdl fast-

holdt fremtidigt med en hyttebe-

byggelse beregnet til kortvari-
ge ophold.

Endvidere at sikre udvidelsen
med 9 nye lodder og deres be-
byggelser tilpasset det eksi-
sterende bedst muligt og sile-
des, at omradet fremtrader
nindst muligt synligt set fra
omgivelserne, d.v.s. falder
naturligt ind i landskabet.

Samt at sikre, at omraddet ikke
forurener omgivelserne.

Omrddets zonestatus, udstyk-
ning, anvendelse og vejrorhold
Omr&dets placering og afgrens-
ning er vist pé& kortbilaget, og
for at bibeholde dets specielle
karakter md byrddet anbefale, at
det forbliver i landzone. Af
samme grund m& det ikke udstyk-
kes yderligere, men som tidli-
gere opdeles i mindre lodder,

der udlejes og bebygges med sma
hytter.

Omr&det m& kun bebos fra 1. a-
pril til 30. september og
derudover kun til kortvarige
ophold ferier, weekends og
lignende.

Der ma ikke drives handel, be-
vertning, erhverv m.v. fra hyt-
terne.

“Endvidere m& der ikke opstilles

campingvogne eller holdes hus-
dyr, hvorimod husdyr fra egen
bolig ma medtages, dog uden at
de generer de ¢vrige beboere.

Vand- og kloakforhold m.v.

For at bibeholde omriddets sani-
tere stade, m& der ikke i hyt-

terne, opfgres skorstene eller

udfgres vand- og elektricitets-
installationer.

D.v.s. vand og gas m& medbrin-

ges.

Kpkkenspildevand m& udledes pa
jord over terranh¢jde i1 sa smé
mengder, at det ikke generer
naboer. AF hygiejniske hensyn
skal der dog installeres et ke-
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INDLEDNING

misk tgrkloset i hver hytte.
Temning skal ske i fazlles sam-
letank, beliggende som vist pa
kortbilaget.

Bebyvggelsens omfang, placering
og ydre fremtraden

P& hver lod m& der kun opfgres
&n hytte mid et grundareal pa
hgjst 16 m~ (4x4 meter). For at
opnd en vis orden og brandsik-
ring i den samlede bebyggelse
skal hver hytte placeres inden
for det p& kortbilaget viste
principbyggefelt og med gavl
eller facade 1 de viste bygge-
linier.

De efterfglgende reguleringer

er udfgrt i1 lokalplanen for at
tilpasse omr&det bedst muligt

til omgivelserne.

Hytter md& kun opfgres i én eta-
ge.

Tage skal vare med skrd tagfla-
der ens til to sider og med
spidsgavle.

Ydervegge md udvendigt kun be-
klazdes med bradder og tage kun
tzkkes med sort tagpap eller
blédsorte bglgeeternitplader.

Udvendigt m& hytterne kun frem-
trede 1 matte, mgrke jordfar-
ver.

Endvidere m& der ikke foretages
skiltning og reklamering.

Ubebyggede arealer

De viste fallesarealer md ikke
opdeles 1 lodder, men skal

tilplantes med hardfgr beplant-

ning for at opnd le.

P& hver lod anlagges det ube-
byggede areal som have og
beplantes med gras samt hard-
fore lgvtrazsbuske og trazer for
lz. Eventuelle hegn i skel skal
vere af lgvtre, )

LOKALPLANENS RETSVIRKSNINGER

Efter byrddets endelige vedtagel-
se og offentligggrelse af lokal-
planen m& ejendomme, der er om-
fattet af planen ifglge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes
i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsast-
te som hidtil.

Lokalplanen medfdgrer heller ikke
i sig selv krav om etablering af
de anleg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byradet kan meddele dispensation
til mindre vesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser un-
der forudsetning af, at det ikke
zndrer den szrlige karakter af
det omrdde, der sgges skabt ved
lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.
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1.

LOKRKALPILADN NR. 133
for et omrade ved Sneum Sluse.

I henhold til kommuneplanloven
(lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsattes herved fglgende be~
stemmelser for det i afsnit 2

navnte omrade.

Afsnit 1. .
LOKALPLANENS FORMAL

7 Lokalplanen har til formdl

& 1%

sikre omrddet til fritidsform&l

sikre omrédets eksisterende og
fremtidige bebvggelse fastholdt
som mindre hytter til kortvarige
ophold

sikre hyttebebyggelsen placeret og
opfgrt, sd den tager hensyn til
landskabets specielle karakter og
almenhedens rekreative inter-
esser,

sikre, at omr&det ikke forurener
omgivelserne.

Afsgit 2.
OMRADE 0OG ZONESTATUS 1)

Lokalplanen afgranses som vist p&
vedlagte kortbilag tegn.nr. BP.T.
23-79 og omfatter fglgende ma-
trikelnumre:

del af 1lr, del af 1s, del af lt,
del af lu, del af lv, del af 1x,
del af 10n, 65 og 67

af Allerup by, Sneum sogn, samt
alle parceller, der efter den 1.
november 1978 udstykkes fra de
nevnte ejendomme, hvis de ligger
inden for omrédet.

Afsgit 3.
OMRADETS ANVENDELSE 2)

omréddet m& kun anvendes til
hyttebebyggelse, d.v.s. bebyg-
gelse, der kun ma bebos i tids-
rummet 1. april 30. september og
uden for dette tidsrum kun i
kortvarige ferier, weekends og
lignende. , '

FODNOTE :

1)
2)

Omra&det forbliver i landzone.

Opmarksomheden henledes p&, at
fremleje af lod og hytte ifglge
lejekontrakten ikke er tilladt i
omradet.



LOKALPLANEN

(o)
.
(9]

I omradet md der ikke drives
handel, be<wartning, erhverv m.
v. af nogem som helst art.

Der m& ikke opstilles camping-
vogne ellex lignende samt op-
stilles buxe eller lignende
til permanente husdyrhold,
hvorimod det er tilladt at
medbringe husdyr fra egen bo-
lig. Det p&hviler lejeren,

at husdyreme ikke er til gene
for gvrige lejere, vildt m.v.

Afsnit 4.
UDSTYKNINGER

Opdeling i mindre lodder kan
foretages i overensstemmelse
med den pa vedh®ftede kortbi-
lag (BP.T. 23-79) viste prin-
ciptegning i mal 1:500.

Afvigelser fra den viste lod-
storrelse =skal godkendes 1
hvert enkelt tilfazlde.

Afsnit 5.
VEJ- OG STIFORHOLD

Der udlazgges areal til interne
private ve-je med beliggenhed

og bredde som vist pd vedhaftede

kortbilag.

Der md kun vare én adgang til
hver lcod.

Afsnit 6.
VAND- 0OG KJLOAKFORHOLDYM.V.

I hver hytte skal installeres
et kemisk togrkloset.

Tgmning af terklosetter skal
ske i samletank placeret ved
den nord- og sydgaende interne
vej som vist pa kortbilaget.

Der mé& ikke opfgres skorstene
og ej heller udfgres vand- og
elektricitetsinstallationer.

Kgkkenspildevand md ikke udle-
des i ledndnger i jord, men
tillades udledt pa jord over
terrznhgjde uden gene for na-
boer.

Der skal oomstilles og indrettes
felles brewkasseanlasg efter en
plan, der er godkendt af post-
og telegraftvasenet.
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Afsnit 7.
BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
7.1. P& hver lod ma der kun opfdres

en enkelt hyEte med et areal
pad max. 16 m~, d.v.s. med en
gavl- og facadelzngde pa max 4
x 4 m.

7.2. Hytter ma kun opfgres 1 én
etage. Dog m& tagrum udnyttes
indefra med sovehylder (hems),
som depot eller lignende.

7.3. Tagene skal vare symmetriske
sadeltage, og der m& ikke ud-
fores valm (skrd flade mod
gavlene) .

7.4. Hytternes hgjde fra terren til
tagryg mad max. vere 4,5 m.

Endvidere m& facadehgjden ikke
overstige 2,5 m mdlt fra
terren til skaringen mellem
facade og tagflade.

7.5. Stuegulvet md h@¢jst vare havet
0,25 m over fardigt terran.

7.6. Hytter m& kun opfgres indenfor
et pd hver enkelt lod angivet
byggefelt (i princippet vist i
m&l 1:500 pad vedlagte kortbilag
tegn.nr. BP.T. 23-79). Gavl
eller facade skal placeres i
de viste byggelinier.

Afsnit 8.
BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZDEN

8.1. Ingen form for skiltning og
reklamering m& finde sted.

8.2. Ydervagge ma kun opfgres af
trekonstruktioner med udvendig
bekladning af brzdder.

8.3. Tage skal dazkkes med sort tag-
pap eller blésorte belgeeter-
nitplader.

8.4. Udvendige bygningssider,

herunder ogsi tage, ma& kun
fremtrade i mnatte mgrke farver
dannet af hvidt, sort eller
jordfarverne {okker, terra de
sienna, umbra, engelskredt,
italienskrodt, dodenkop) eller
disse sidste farvers blanding
med hvidt, grét eller sort.
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10.1.

10.2.

10.3.

Afsnit 9.
UBEBYGGEDE AREALER

De p& kortbilaget (tegn.nr.

BP. T. 23-79) med beplantnings-
signatur viste arealer md ikke
opdeles i Jdodder, men udlagges
til felles beplantet areal
(lzplantning m.v.).

Ubebyggede arealer pd de
enkelte lodder m& kun anvendes
som have med beplantning af
gras, le¢gvtxasbuske og lévtrazer.

Hegn omkring de enkelte lodder
ma& kun etableres som levende
hegn af lgwvtre i max. 1,8 m
hejde.

Afsnit 10.

EVENTUELLE TILLADELSER ELLER
DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

Uanset foranstidende bestemmel-
ser m& der ikke foretages
udstyknings- og anlagsarbej-
der, f¢r der fra amtsrddet er
opnédet dispensation hertil fra
lov om by—-og landzoner.

Uanset foranstiende bestemmel~-
ser ma der ikke foretages
@&ndringer af eksisterende,
lovlige foxrhold, f¢r der er
opnaet til ladelse hertil fra
fredningsna&vnelsen om ophzvelse
af 150 m byggelinie fra offent-
ligt vandl®b (Sneum &) i
henhold til naturfredningslo-
vens kap. VI, § 47a.

Uanset foranstdende bestemmel-
ser ma der ikke foretages and-
ringer af eksisterende, lovlige
forhold, fgr der er opnaet til-
ladelse hexrtil fra landbrugs-
ministeriet om oph=zvelse af
landbrugspligten for f@glgende
matrikelnumre: del af 1lr, del
af 1s, del af 1t, del af 1lu,

del af 1lv, del af 1x, del af lOn
af Allerup by, Sneum sogn, i
henhold til landbrugsloven
(lovbekendtg@grelse nr. 458 af 2.
august 197 3).



LOKALPLANEN 5

Sdledes vedtaget af Esbjerg byrad,
den 28. januar 1980.

A. K. Nielsen

Poul Pedersen
juridisk chetf

'

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende
lokalplan endeligt.

Esbjerg byrdd , den 12. januar 1981

A. K. Nielsen

Poul Pedersen
juridisr chef
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